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Praambel des Bebauungsplanes
(mit 6rtlichen Bauvorschriften)

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes hat der Rat der Stadt Biickeburg diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite", einschl. 3. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen - sowie den nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften - als
Satzung beschlossen.

Bickeburg, den .

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Biickeburg hat in seiner Sitzungam __._ . die
Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite", einschl. drtlicher
Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB am

. ortsublich bekanntgemacht worden.

Bickeburg, den .

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MafRstab: 1:1000

Gemarkung: Blckeburg
Flur: 28

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln-Hannover

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra3en, Wege und Platze

vollstdndig nach (AZ: L4-38/2020, Stand vom 19.05.2020). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Rinteln,den .
LGLN, Regionaldirektion Hameln, Katasteramt Rinteln

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite", einschl.
Ortlicher Bauvorschriften,einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes und der
Begrindung wurde ausgearbeitet vom:

Planungsbiiro REINOLD
Seetorstrale 1a - 31737 Rinteln
Tel. 05751 - 9646744 Fax: 05751 - 9646745

Rinteln, den __._

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Biickeburg hat in seiner Sitzungam . . dem
Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite", einschl. értlicher
Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes und dem
Entwurf der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2

BauGB i.V.m. § 13 a BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsuiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite", einschl.
Ortlicher Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes und der
Entwurf der Begriindung habenvom . . bis . .  gemal § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB offentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB
zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt
Bickeburg zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Blckeburg, den .

Blrgermeister

Erneute und verkiirzte 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bickeburg hat in seiner Sitzungam __._
dem geanderten Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite",
einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes
und dem geéanderten Entwurf der Begriindung zugestimmt und die erneute und verkurzte
offentliche Auslegung gem. § 4 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten und verkurzten 6ffentlichen Auslegung wurden am
__ .. ortsublich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite",
einschl. ortlicher Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes,
und der gednderte Entwurf der Begriindung habenvom _ . . bis__ . .
geman § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 a BauGB sowie § 4 a Abs. 3 BauGB erneut und
verkiirzt auf zwei Wochen o6ffentlich ausgelegen und wurden gem. § 4 a Abs. 4 BauGB
zusammen mit der ortstiblichen Bekanntmachung zeitgleich auf der Internetseite der Stadt
Blckeburg zur Einsichtnahme bereitgestellt. .

Blckeburg, den .

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Biickeburg hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A
"Kreuzbreite", einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 a BauGB in seiner Sitzungam __ . . als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung (gem. § 9 Abs. 8 BauGB) beschlossen.

Blckeburg, den .

Blrgermeister

Inkrafttreten

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite", einschl. drtlicher
Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, ist gemaf § 10
Abs.3BauGBam __ . .  imAmtsblattNr. _/  fiir den Landkreis Schaumburg
ortsliblich bekanntgemacht worden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A "Kreuzbreite", einschl. drtlicher
Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des Flachennutzungsplanes, ist damit am
._____in Kraft getreten.

Blckeburg, den .

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 A
"Kreuzbreite", einschl. értlicher Bauvorschriften und einschl. 3. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes, ist die Verletzung von Vorschriften sowie beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Blckeburg, den .

Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestéatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Rates Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit mal3gebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Blckeburg, den .

Blrgermeister

Ubersichtsplan MaRstab 1 : 25.000
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsichen Vermessungs-
und Katasterverwaltung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

SO

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"grofl¥flachiger Einzelhandel - Nahversorger"
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 1)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

0,6

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE; BAUGRENZE

/o
—

abweichende Bauweise, i.S. einer offenen
Bauweise ohne Begrenzung der Gebaudelange
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 3)

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

A

ERHALTUNG UND ANPFLANZUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

b

O

©
A

Zu- und Ausfahrt

Baumverlust

Erhaltung von Bdumen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 4)

Anpflanzen von Baumen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 5)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und mit
Bindungen an den Erhalt von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textl. Festsetzungen Nr. 6)
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Umgrenzung der Flache, deren Boden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(hier nachrichtlich: Altstandort "Maschinenfabrik")

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 11 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 BauNVvVO

§ 16 BauNVvVO

§ 16 BauNVvVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

§ 22 BauNvVO

§ 23 BauNVvVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

§ 9 (7) BauGB

§ 9 (5) Nr. 3 BauGB

SONSTIGE DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

, \

Gebaude

Flursticksnummer

Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkten

Bemallung

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Bauliche Nutzung - Sondergebiet ,,GroBflachiger Einzelhandel - Nahversorger*“ —-SO-
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 11 Abs. 3 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet ,GroR¥flachiger Einzelhandel — Nahversorger” dient der Unterbringung eines
grol¥flachigen Lebensmitteleinzelhandels mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Kernsortiment.

1.2 Allgemein zulassig ist ein Einzelhandelsbetrieb mit einem nahversorgungsrelevanten Hauptsortiment

und mit einer maximalen Verkaufsflache (VK) von insgesamt 1.205 m2

1.3 Das zulassige Hauptsortiment des Lebensmitteleinzelhandels umfasst die in der Stadt Biickeburg
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente gemaf folgender Liste (geman Fortschreibung des
Einzelhandelskonzepts fiur die Stadt Blickeburg 2019):

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008

Sortiment WZ 2008

Nahrungs- und 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
Genussmittel Getranken und Tabakwaren (in VerkaufsrAumen)
Drogerie, 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und
Kosmetik/ Kdrperpflegemitteln

Parfimerie

1.4 In Biickeburg zentren- und nahversorgungsrelevante sowie nicht zentrenrelevante Sortimente gemaf
folgender Listen sind nur als Rand- und Nebensortimente des festgesetzten Lebensmitteldiscounters im
Umfang von insgesamt maximal 10 % der festgesetzten maximalen Verkaufsflache zuldssig. Diese
Sortimente werden auf die in Nr. 1.2 festgesetzte max. Verkaufsflache angerechnet.

Zentren- und Nahversorgungsrelevante Sortimente

(Schnitt-) Blumen

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008
47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und

Dlingemitteln

Pharmazeutische 47.73
Artikel (Apotheke)

Apotheken

Zeitungen/
Zeitschriften

47.62.1

Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen

Zentrenrelevante Sortimente

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Nr. nach
Sortiment WZ 2008
Baumarktsortiment | 47.52 Einzelhandel mit Metallwaren, Anstrichmitteln, Bau- und
i.e.S. Heimwerkerbedarf (daraus NICHT: Einzelhandel mit
Rasenmaéhern, sieche Gartenartikel)

Einzelhandel mit Vorhéngen, Teppichen,
FuBbodenbelagen und Tapeten (NUR: Einzelhandel mit
Tapeten und FuBbodenbelagen)

Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden (daraus NUR:
Einzelhandel mit Sicherheitssystemen wie

aus 47.59.9 | Verriegelungseinrichtungen und Tresore)

Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (NUR:
Einzelhandel mit Heizdl, Flaschengas, Kohle und Holz

Bezeichnung nach WZ 2008

aus 47.53

aus 47.78.9

Bettwaren aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit
Matratzen, Steppdecken u. a. Bettdecken, Kopfkissen u.
a. Bettwaren)

ElektrogroBgerate aus 47.54 Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeréten (daraus
NUR: Einzelhandel mit ElektrogroBgeraten wie Wasch-,
Bigel- und Geschirrsplilmaschinen, Kihl- und
Gefrierschrénken und -truhen)

Fahrrader und 47.64 1 Einzelhandel mit Fahrrddern, Fahrradteilen und -zubehér

Zubehor
Gartenbedarf (ohne | aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig
Gartenmdbel) nichtgenannt (daraus NUR: Koch- und Bratgeschirr fiir
den Garten)

aus 47.52.1 | Einzelhandel mit Metall- und Kunststoffwaren anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Rasenmé&her, Eisenwaren
und Spielgerate fir den Garten)

Kfz-Zubehor 45.32 Einzelhandel mit Kraftwagenteilen und -zubehdr
45.40 Handel mit Kraftradern, Kraftradteilen und -Zubehdr
(daraus NUR: Einzelhandel mit Teilen und Zubehér far
Kraftrader)
Leuchten/Lampen aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig

nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Lampen
und Leuchten)

Mébel 47.59.1 Einzelhandel mit Wohnmdbeln

47.79.1 Einzelhandel mit Antiquitaten und antiken Teppichen

Pflanzen/ 47.76.1 Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Sdmereien und
Pflanzartikel Dangemitteln (daraus NICHT: Einzelhandel mit Blumen)
Teppiche 47.53 Einzelhandel mit Vorhdngen, Teppichen,
(Einzelware, ohne FuBbodenbelagen und Tapeten (daraus NUR:
Teppichbdden) Einzelhandel mit Teppichen, Briicken und Laufern)
Zoologischer aus 47.76.2 | Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden
Bedarf Tieren (daraus NUR: Einzelhandel mit zoologischem
Bedarf)
Gebaudehohen

Die Hohe der baulichen Anlagen darf 12,0 m, gemessen ab Oberkante natirlichem Gelandeniveau,
nicht Uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Anlagen wie Schornsteine sowie
solche zur Reduzierung von Emissionen (§ 16 Abs. 3 BauNVO).

Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise kann in beliebiger Lange mit oder ohne seitlichem Grenzabstand gebaut
werden.

Erhalt und Schutz der vorhandenen Baume

Die im Plan gekennzeichneten Baume (langs der Hannoverschen Stral’e und Ahnser Stral3e) sind zu
erhalten, zu schiitzen und bei Abgang durch hochstammige Laubbaume, wie Stieleiche, Sommer- und
Winterlinde oder Walnuss, mit einem Stammumfang von mind. 18 - 20 cm zu ersetzen. Fir den
jeweiligen Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8 gm vorzusehen. Die Flache ist zu
begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen. Durch die Anwendung der DIN 18920 ,Schutz
von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® sind bei allen
BaumaRnahmen Beschadigungen der Wurzeln, des Stammes und der Krone zu vermeiden.

Baumstandorte (Anzupflanzende Baume)

Diese Standorte sind mit hochstdmmigen Laubbaumen, wie Stieleiche, Sommer- und Winterlinde oder
Walnuss zu bepflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang dieser anzupflanzenden Badume muss mind.
18 — 20 cm betragen. Abgangige Baume sind durch die gleiche Art zu ersetzen. Die Pflanzabstéande
betragen ca. 20 m, die Standorte sind entsprechend den Erfordernissen noch geringfligig verschiebbar.
Fir den jeweiligen Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8 gm vorzusehen. Die Flache
ist zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Die PflanzmalRnahmen sind binnen eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes
durchzufihren.

Heckenanpflanzung und -erhalt

Auf den im Plan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt ist die bestehende Hecke zu
erhalten und zu erganzen. Hierzu sind einreihig Carpinus betulus (Hainbuche) oder Fagus sylvatica

(Rotbuche) zu pflanzen. Die Mindesthohe der Hecke darf 1.20 m nicht unterschreiten.

Die PflanzmalRnahmen sind binnen eines Jahres nach Fertigstellung des Hauptgebaudes
durchzufihren.

II. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (gem. § 84 Abs. 3 NBauO)

Kurzbezeichnung Nr. nach Bezeichnung nach WZ 2008
Sortiment WZ 2008

Augenoptik 47.781 Augenoptiker

Bekleidung (ohne 47.71 Einzelhandel mit Bekleidung
Sportbekleidung)

Blcher 47.61 Einzelhandel mit Biichern

47.79.2 Antiquariate

Elektrokleingerate aus 47.54 Einzelhandel mit elekirischen Haushaltsgeraten (NUR:
Einzelhandel mit Elektrokleingerdten einschlieBlich N&h-
und Strickmaschinen)

Glas/Porzellan/ 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und

Keramik Glaswaren

Haus-/Bett- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (darunter NUR: Einzelhandel

/Tischwésche mit Haus- und Tischwésche, z. B. Hand-, Bade- und

Geschirrticher, Tischdecken, Stoffservietten, Bettwésche)

Hausrat/ aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstdnden anderweitig
Haushaltswaren nicht genannt (NUR: Einzelhandel mit Hausrat aus Holz,
Metall und Kunststoff, z. B. Besteck und Tafelgeréte,
Koch- und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgeréate,
sowie Einzelhandel mit Haushaltsartikeln und
Einrichtungsgegenstdnden anderweitig nicht genannt)

Heimtextilien/ aus 47.53 Einzelhandel mit Vorhangen, Teppichen, FuBbelagen und
Gardinen Tapeten (NUR: Einzelhandel mit Vorh&ngen und
Gardinen)
aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit

Dekorations- und Mdbelstoffen, dekorativen Decken und
Kissen, Stuhl- und Sesselauflagen u.d.)

Handarbeitsbedarf/ | aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (NUR: Einzelhandel mit
Kurzwaren/Meter- Kurzwaren, z. B. Ndhnadeln, handelsfertig aufgemachte
ware N&h-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Knépfe,
ReiBverschliisse sowie Einzelhandel mit
Ausgangsmaterial fiir Handarbeiten zur Herstellung von
Teppichen und Stickereien)

Med. und 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthop&adischen
orthopadische Artikeln

Gerate (einschl.

Hdrgerate)

Musikinstrumente 47.59.3
und Musikalien

Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien

Neue Medien/ 47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren

Unterhaltungs- Geraten und Software

elektronik 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43 Einzelhandel mit Geraten der Unterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen

Papier/Blroartikel/ | 47.62.2
Schreibwaren,
Bastelbedarf

Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und
Bliroartikeln

Sl iz 0ol Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Lederwaren

Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren

Sport- und aus 47.64.2

Campingartikel Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln

Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

Waffen/Jagdbedarf/ | aus 47.78.9 | Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus
Angeln NUR: Einzelhandel mit Waffen und Munition)

aus 47.64.2 | Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (daraus
NUR: Anglerbedarf)

Wohneinrichtungs- | 47.78.3
bedarf (ohne
Mébel), Bilder/
Poster/Bilder-
rahmen aus 47.59.9 | Einzelhandel mit Haushaltsgegenstédnden anderweitig
nicht genannt (daraus NUR: Einzelhandel mit Holz-, Kork-
, Korb- und Flechtwaren)

Einzelhandel mit Kunstgegensténden, Bildern,
kunstgewerblichen Erzeugnissen, Briefmarken, Minzen
und Geschenkartikeln

1.

1.

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften erstreckt sich auf das festgesetzte
SO-Gebiet.

Materialien

Kunststoff- und Folienmaterial fir Wand- und geneigte Dachflachen sind unzulassig (§ 84 Abs. 3 Ziff. 1
NBauO).

Stellplatzbepflanzungen

Pkw-Stellplatze sind wie folgt mit hochstdmmigen heimischen Baumen einzugriinen:

- bei Senkrecht- und Schragaufstellung mindestens alle 6 Stellplatze ein Baum,
- bei Langsaufstellung mindestens alle 5 Stellplatze ein Baum (§ 84 Abs. 3 Ziff. 5 NBauO).

Fur den jeweiligen Baum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8 gm vorzusehen. Die Flache
ist zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schiitzen.

Werbeanlagen
Die textlichen Festsetzungen gelten fir Werbeanlagen nach § 50 i. V. mit § 84 Abs. 3 Ziff. 2 NBauO:

- unzulassig sind Werbeanlagen tUber Traufen, Firsten und Dachflachen mit
Tagesleuchtfarben, mit Lichtwechsel, mit grellem Licht sowie Spannbander

- Werbeanlagen diirfen nur bis zu einer Hohe von 4,0 m tber dem natirlichen
Gelandeniveau installiert werden,

- aulerhalb der Gberbaubaren Flachen sind Werbeanlagen unzulassig.

- Ausnahmen hiervon kénnen nur fiir Tankstellen erteilt werden.

Die vorstehenden Festsetzungen gelten nicht fir zeitlich begrenzte Sonderveranstaltungen.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumafinahme durchfiihren lasst oder durchfuhrt, die nicht
den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung entspricht.

Ill. Hinweise

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung — PlanZV)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).

Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI. S. 244).

Archéaologische Denkmalpflege

Konkrete archaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des
Plangebietes nicht bekannt. Das Auftreten arch&ologischer Bodenfunde ist allerdings aufgrund der
bislang fehlenden systematischen Erhebung nicht auszuschlie3en.

Aus diesem Grund wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa
Keramikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfarbungen
oder Steinkonzentrationen, die bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem. § 14
Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie miissen der zustandigen
Kommunalarchaologie (Tel. 05722/9566-15 oder Email: archaeologie@schaumburgerlandschaft.de) und
der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

DIN-Vorschriften und Richtlinien

Die in den textlichen Festsetzungen und Hinweisen zitierten DIN-Vorschriften und Richtlinien werden bei
der Stadt Buckeburg bereitgehalten.

4, Militarischer Flugplatz Biickeburg

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereiches gem. § 12 (3) 1 a LuftvVG des
militarischen Flugplatzes Blckeburg. Es wird aus Flugsicherungsbelangen dem Bauvorhaben bis zu
einer max. Bauhdhe von 15 m Uber Grund zugestimmt.

Ferner befindet sich das Plangebiet in einem Hubschraubertiefflugkorridor und etwa 1.800 m vom
Standortibungsplatz Biickeburg/Récke entfernt. Demzufolge mit Larm- und Abgasimmissionen durch
den Flugbetrieb/Flugplatz und des militdrischen Betriebes des Standortiibungsplatzes zu rechnen ist.
Diesbezgliche Ersatzanspriche gegen die Bundeswehr werden nicht anerkannt.

Kraneinsatz:
Sollte fur die Errichtung der Gebaude/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig werden, ist hierfir

gemal § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militdrischen Luftfahrtbehdérde erforderlich. Fir die
Beantragung dieser luftrechtlichen Genehmigung werden folgende Angaben benétigt:

Lageplan und Koordinaten im Koordinatensystem WGS 84 (geographische Daten Grad/Min./Sek.)
des Kranstandortes

- Maximale Arbeitshohe in m Uber Grund und Uber NN-Standzeit

Die Genehmigung ist vom Bauherrn rechtzeitig vor Baubeginn (mindestens 3 Wochen vorher) bei der
militarischen Luftfahrtbehdrde zu beantragen.

Anschrift militarische Luftfahrtbehorde:

Luftfahrtamt der Bundeswehr

Abteilung Referat 1 d
Luftwaffenkaserne Wahn

Postfach 90 61 10/ 529

51127 KoIn
LufABw1dBauschutz@Bundeswehr.org

Bei Anderung der Bauhdhe ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr erneut zu beteiligen.

5. Baugrund

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) hat mit Schreiben vom 21.11.2019 darauf
hingewiesen, dass wasserldsliche Gesteine im Planungsgebiet in so groler Tiefe liegen, dass bisher im
Gebiet kein Schadensfall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurlickzufiihren ist.
Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Erdfallgefahrdungskategorie 1 gemaR Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumallnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.02.1987,
AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Auf konstruktive SicherungsmafRnahmen beztiglich Erdfallgefahrdung kann
daher bei Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden, sofern sich auch bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben.

Fir Bauvorhaben sind die griindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu
prufen und festzulegen.

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN
1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN
EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN
1997-2:2010-10 mit ergadnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https://nibis.lbeg.de/cardomap3/) kdbnnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salzstockhochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall-
und Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdféllen), Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie
zum Baugrund abgerufen werden.

Diese Hinweise des LBEG ersetzen keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

6. Hinweise fiir MaBnahmen fiir den Artenschutz

a. Die Baufeldfreiraumung und Baumfallungen oder Gehdlzriickschnitte sind aus
artenschutzrechtlichen Griinden nur in der Zeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Februar
(auBerhalb der Brutzeit) zuldssig. Ein abweichender Baubeginn innerhalb der Brutzeit ist im
Einzelfall bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur
nach vorheriger Priifung und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehorde zulassig.

b. Um Verluste einzelner Individuen zu vermeiden, sind die Abbrucharbeiten in die kalte Jahreszeit
zu legen. Im Baufeld sind ggf. vorhandene Hohlenbdaume vor Fallung bzw. Gebaude vor Abriss
auf Fledermausbesatz zu kontrollieren und die Ergebnisse zu dokumentieren (Fachmann fiir
Fledermause). Der Bericht ist vor Fallung der Héhlenbdume bzw. vor Abriss der Gebaude der
Naturschutzbehorde des Landkreises Schaumburg zur Priifung vorzulegen. Die Fallung eines
durch Fledermause genutzten Hohlenbaumes ist im Einzelfall bei der Unteren
Naturschutzbehérde des Landkreis Schaumburg zu beantragen und nur nach vorheriger Prifung
und Genehmigung der Unteren Naturschutzbehoérde zulassig.

7. Hinweise zum Immissionsschutz (Nachweis im Baugenehmigungsverfahren)

Im Rahmen der konkreten Vorhabenplanung kann im Bereich der Anlieferzone die Errichtung
Gerausche mindernder MaRnahmen erforderlich werden. Neben der Errichtung einer Schallschutzwand
ware alternativ auch die Umsetzung einer innenliegenden Rampe und einer Torrandabdichtung mdglich.
Im Baugenehmigungsverfahren sind entsprechende schalltechnische Nachweise zu erbringen, die auf
eine Vertraglichkeit der mit dem geplanten Vorhaben verbundenen Betriebsgeschehnisse und deren
Auswirkungen auf die unmittelbare Nachbarschaft eingehen.

Bauleitplanung der Stadt Buckeburg

Landkreis Schaumburg

3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 A

"Kreuzbreite"
einschl. ortlicher Bauvorschriften und
einschl. 3. Berichtigung des
Flachennutzungsplanes

Bebauungsplan der Innenentwicklung
(gem. § 13 a BauGB)

- Entwurf -
(erneute Auslegung gem. § 4a (3) BauGB)
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